DOCUMENTO DENTIFICADORES

.Ordenanza: Ordenanza |EE V8 actualizado

03062022
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
APROBADO
Cédigo para validacion: C3QAU-7XFB8-M7SRI 03/06/2022 1219

Péagina 1 de 18

2

Area de Urbanismo W VILLALBA

Plaza de la Constitucion, 1

28400 Collado Villalba - Madrid \ AYUNTAMIENTO
T. 918 56 28 63
F. 918 51 16 66

ORDENANZA
MUNICIPAL
REGULADORA DEL
INFORME DE
EVALUACION DE
EDIFICIOS

=1

ORDENANZA IEE V.8 JUN2022 - FD 6589/22

o
°
o
=
S
9
2]
3
]
€
]
k-l
2
=
[}
[s]
<
o
[}
o
o
<
b
7]
o
2
e
@
E
3
2
<]
°
[}
g
<]
-l
<
E
[
<
2
b
E
S
=
c
bS]
=]
<1
1]
o
©
=
c
<]
<]
<
o
@
@
c
[
o
N
23
=3
I
N
e
S
<
<
o
L
o
<
<
S
=3
<
@
s}
I}
N
[
o
S
~
o
@
I
2
Q
@
©
Q
=3
=3
3
<
I
o
<
['4
0
~
=
@
o
[
x
iy
=}
<
o
@
(6]
©
I3
@
Q
@
©
k3]
)
g
2
=
e
It
o}
©
]
<
@
£
3
53
<]
=l
°
°
<
@
o
<%
E
o
=3
<]
S
©
c
El
@
@
8
@
w

verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: https://sedeelectronica.ayto-colladovillalba.org/portal/verificarDocumentos.do?ent_id:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Ordenanza: Ordenanza |EE V8 actualizado
03062022

Cédigo para validacion: C3QAU-7XFB8-M7SRI 0;02'72%2??2?19
Péagina 2 de 18
Area de Urbanismo
rea de rba N VILLALBA
Lt ,
283120% goﬁadgr:}siliz;:gg?Madrid \ AYUNTAMIENTO

T. 918 56 28 63
F.918 51 16 66

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ayuntamiento de Collado Villalba aprobd en @éloa2012 ( BOCM 27.08.2012, N°204) la
Ordenanza Reguladora de la Inspeccion Técnica dieigsl en cumplimiento del articulo 169 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidadvadrid donde se establecia la obligatoriedadide |
inspeccioén periddica de edificios y construcciooas antigiiedad superior a 30 afios (denominada ITE),
con objeto de determinar su estado de conservastoomo las obras precisas de reparacion, catsénv
y rehabilitacién de dichos inmuebles.

Con fecha 31/10/2015 tuvo entrada en vigor el Reakreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprobd el Texto Refundido de la LeySdelo y Rehabilitacion Urbana y desarrollado
mediante Decreto 103/2016 de 24 de octubre, det&jomie Gobierno, por el que se regula el informe d
evaluacion de los edificios en la Comunidad de Ndaglse crea el Registro Integrado Unico de Infaame
de Evaluacion de los Edificios de la Comunidad delidl ( en los términos redactados por la Sentencia
del Tribunal Constitucional 143/2017 de 14 de aiitee )
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Partiendo de tales antecedentes, y en congruencilas competencias municipales previstas en la
normativa de régimen local, singularmente en Itiswdos 25 y concordantes de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Losélc@mo las previsiones del articulo 2 y disposicio
transitoria primera del Decreto 103/2016 y RDL B/P®se ha de establecer una ordenacién espeaifica q
contribuya a realizar los objetivos descritos eansbito del municipio de Collado Villalba y quertia a
satisfacer el objetivo de facilitar a los vecinbstemplimiento de los deberes que les incumben &eria
de conservacion y rehabilitacion de edificios ystarcciones de su propiedad, asi como de condiione
basicas de accesibilidad universal y no discrimiémade las personas con discapacidad para el agceso
utilizacion del edificio, y el grado de eficien@aergética del edificio.

INDICE

Articulo 1. Objeto de la ordenanza
Articulo 2. Ambito de aplicacion
Articulo 3. Participacién ciudadana
Articulo 4. Sujetos obligados
Articulo 5. Forma y plazo de presentacion devaliacion de Edificios

Articulo 6. Vigencia del Informe de Evaluacion
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Articulo 7. Capacitacion para la suscripcion dedosespondientes informes y requisitos exigibles

Articulo 8. Relacion de inmuebles obligados a ef@cinforme de Evaluacion de Edificios

rticulo 9. Registro municipal de Edificios

Articulo 10. Condiciones que deben ser evaluadgzertivamente en el Informe de Evaluacion del Eidifi
Articulo 11. Contenido del Informe de EvaluacionakeEdificios

Articulo 12. Efectos del resultado de la evaluadéhestado de conservacion de la edificacion

Articulo 13. Efectos del resultado sobre condicgode accesibilidad y eficiencia energética en fdrine de
Evaluacion de Edificios

Articulo 14. Presentacion del Informe de Evalua@dnscripcion en el Registro de la Comunidad delrida
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Articulo 15. Incumplimiento de la obligacion de geatar el Informe de Evaluacion de Edificios depétsion
técnica.

Articulo 16. De las 6rdenes de ejecucion

Articulo 17. Ejecucion subsidiaria de la inspecdiéenica.
Articulo 18. Convenios con los Colegios Profesiesa
Articulo 19. Régimen sancionador.

DISPOSICONES ADICIONALES

Primera.- Creacion del Registro de edificios y ¢tamgiones.
Segunda.- . Calendario de la inspeccion técnieddieios y construcciones.

DISPOSICIONES FINALES
DISPOSICION DEROGATORIA
ANEXO 1.- Modificacion del modelo de Informe de Hacion de los Edificios

ANEXO 2.- Modelo de Informe de Evaluacion de losfiEms

Articulo 1. Objeto de la ordenanza

1.- La Evaluacion de edificios se configura coma unedida de control que procura el efectivo
cumplimiento del deber de conservacion y rehabifita de construcciones y edificios, asi como de la
normativa de accesibilidad universal y certificacite la eficiencia energética.

2.- Esta ordenanza tiene por objeto la reguladéna forma, condiciones y plazos en que los ptapes

de las edificaciones y construcciones de ColladdalWa deben encargar y presentar ante este
Ayuntamiento la evaluacién de edificios que perméareditar su estado de conservacion, accesithijida
eficiencia energética.
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Articulo 2. Ambito de aplicacion

1.- Quedaran sujetos a la realizacion de la prinemauacion de edificios todos los edificios cuya
construccion o rehabilitacion total tenga antigigeid@al o superior a 30 afios.

2.- A efectos de esta Ordenanza, se entiende cotigiiedad de la edificacion el tiempo transcurddsde

la fecha de terminacion total de las obras de oarEbn, que se acreditara mediante certificadal file
obra, licencia de primera ocupacion, certificacétastral, los sefialados en el art. 2.3 del De@@2(2016

o cualquier otro medio de prueba admisible en thexeEn el caso de no existir dicha documentacibn, e
Ayuntamiento calculara la fecha de construcciohase a datos que lo justifiquen, tales como, tigjalo
caracteristicas constructivas

3. En caso de existir varios documentos con dégiféchas, se estara a la prelacion previstan.€.3

del Decreto 103/2016, de 24 de octubre, del Cordej&Gobierno, por el que se regula el informe de
evaluacion de los edificios en la Comunidad de Miagise crea el Registro integrado Unico de infe@me
de evaluacion de los edificios de la Comunidad delrid.
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4. No obstante cuando se acredite que en el edificrealizaron obras de rehabilitacion y reformtegral
que afectaron al inmueble completo, el plazo degmcion del Informe de Evaluacion de Edificias, a
como el de las sucesivas renovaciones comenzardax @ partir de la fecha de terminacién de lasidas
obras. Se acreditara esta terminacion del mism@mud lo sefialado en el punto 2 de este articulo.

5.- Estan excluidos del informe que proceda en oadale los supuestos anteriores:

a) Los edificios declarados en situacion legal deawirbanistica.

b) Los edificios que hayan iniciado el procedimientodéclaracion de ruina urbanistica. En caso de
que la resolucion del procedimiento fuera que glogalno se encuentra en situacion legal de ruina
urbanistica, el correspondiente informe se tendeagalizar antes de un afio desde dicha resolucion.

6.- El Informe de Evaluacion de los Edificios sepdgible también para los edificios cuyos titulares

pretendan acogerse a ayudas publicas con el abjdévacometer obras de conservacion, accesibilidad
universal o eficiencia energética.

Articulo 3. Participacién ciudadana

Los 6rganos responsables de la tramitacion dexjuedéentes a que se refiere esta Ordenanza fedilita
participacion de los vecinos a través de sus edgileepresentativas. A tal efecto, las asociacieeerales
gue estén debidamente inscritas en el registro aipahi correspondiente tendran la consideracion de
interesados en cualquiera de los procedimientosyeona de influencia, a que se refiere esta @rden
desde su personacion en los mismos, siempre quarsatice el cumplimiento de la normativa de
Proteccion de Datos de Caracter Personal.
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Articulo 4. Sujetos obligados

1.- Estaran obligados a la realizacion de las amnas a que se refiere esta Ordenanza, sin perjuic
de lo establecido en el art. 3 del Decreto 103/20d6propietarios Unicos de edificios, las cordadies
de propietarios y las agrupaciones de comunidagl@sapietarios:

» Los propietarios de edificios y los titulares deeddos reales de uso y usufructo, incluso nuda
propiedad

» Las comunidades de propietarios y, en su casagiagaciones de comunidades de propietarios,
asi como las cooperativas de propietarios, coneotgpa edificios con elementos comunes,
complejos inmobiliarios, propiedad horizontal y dominios, sin perjuicio del deber de los
propietarios de las fincas o elementos separadasalprivativo de contribuir, en los términos de
los estatutos de la comunidad o agrupacién de cioladees o de la cooperativa, a los gastos en que
incurran estas dltimas.
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2.- Tanto los propietarios como los titulares deedeos de arrendamiento, uso, etc. estaran oblgado
facilitar el acceso y las labores de inspeccion.

3.- El Informe de Evaluacion del Edificio se pretsea en el Ayuntamiento de Collado Villalba, pos lo
propietarios o por sus representantes legaled,aze maximo de tres meses desde el dia en queteco

la finalizacion de la inspeccion, segun lo consifinan el apartado 5 de la declaracion responsaigle g
figura en el Anexo Ill de esta Ordenanza. Todo eltependientemente de las acciones que se hayan
adoptado en el caso de haber detectado la exstdageligro inminente en la inspeccién realizada.

4. Las obras necesarias para subsanar las defasest el estado de conservacion o realizar lagtegu
razonables en materia de accesibilidad que segibles, de acuerdo con la normativa vigente en riaate
de accesibilidad universal y que se recojan enogkspondiente informe, seran obligatorias para los
propietarios de las edificaciones, y su incumplittéeen el plazo que en cada caso se determindia feg
normativa vigente, supondra la aplicacion del régirsancionador previsto.

5.- No obstante lo anterior, los arrendatariosodarimuebles quedaran facultados, ante el incurigsibm
del propietario, para presentar ante la Adminigirael informe correspondiente, todo ello sin perfude
la relacion juridico privada que, derivada del catat de arrendamiento pudiera existir entre arréoidg
arrendatario.

Articulo 5. Forma v plazo de presentacion de la Evaacion de Edificios

1.- La eficacia, a efectos administrativos, deVal&acion de Edificios efectuada requerira la presson
en el registro del Ayuntamiento de Collado Villalbanediante las formas permitidas por la legiskacio
aplicable en materia de procedimiento administoatile la siguiente documentacion, sin perjuicidode
documentos anexos que en su caso precisen.

a) Archivo informatico tipo referencia catastra,igenerado por la aplicacion informatica a laspie
accede desde la pagina web institucional de la @a@tad de Madrid www.madrid.org, 0 mediante
cualquier otra facilitada por los Ayuntamientosserambito territorial que genere archivos tipo XML
y que contenga los datos exigidos segun el Anedelltitado Real Decreto 233/2013, de 5 de abiril,
ademas de los exigidos por Decreto 103/2016, die2ttubre de la CAM.
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b) Archivo informético tipo referenciacatastral.pcdn idéntico contenido que el anterior y generado
por la misma aplicacion informatica, que deber@arefitmado por técnico competente y por el
propietario o su representante legal.

c) Archivo informatico tipo referencia catastral [PBf que contenga la declaracién responsable en
modelo normalizado contenido en el Anexo Il estaléBanza, firmada por el mismo técnico
competente al que se hace referencia en el apdsjalid presente articulo

2.- El Informe de Evaluacion se cumplimentard emetlelo oficial y vendra debidamente firmada por el
técnico competente que realice la inspeccion y glopropietario 0 su representante legal. Para la
cumplimentacién de los documentos del Informe dellacion de los Edificios se accedera a través del
enlace http://www.rieecm.es.

-1

3.- El Informe ir4 acompafiado de los documentossa®s para justificar el resultado de la inspecci

4.- En el supuesto de que los informes se presairiecumplir cualquiera de los requisitos de coidien
establecidos, se requerira la subsanacion defestds observados en la documentacion en un plazomo

de 20 dias, de conformidad con lo establecido &rya39/2015, no considerando cumplida la obligacié
realizar la evaluacién de edificios hasta que am seibsanadas dichas deficiencias y con advertdacjae

en caso de no aportar en plazo la documentacgrenela se considerara el Informe de Evaluacion de
Edificios como no presentada.

5.-El Ayuntamiento en el plazo de 3 meses desderegiba el informe de Evaluacion de los edificios
completo junto con su documentacion anexa, delmenémicarlo via telemética ( aplicacion informatica
que se puede acceder a través del enlacg/www.rieecm.e} a la Direccion General competente en materia
de arquitectura y vivienda de la Comunidad de Mhgdra su inscripcion en el Registro de informes de
Evaluacion de Edificios de la Comunidad Auténoma.

6.- La misma regla resultara de aplicacion en i@tacon el informe que acredite la realizaciénatedbras
correspondientes, en los casos en los que delmefaterivase la necesidad de subsanar deficiencias
observadas en el inmueble.

7.- En el caso de que el 6rgano competente derfaiidad de Madrid aprecie que el Informe de Evadfuac

de Edificios es incompleta o tenga deficienciadmanicara al Ayuntamiento para que requiera eital@
plazo de 20 dias al interesado su subsanacion.

Articulo 6. Vigencia del Informe de Evaluacion

1. El Informe de Evaluacién debera renovarse con enagicidad maxima de diez afios, expirando su
vigencia el dia 31 de diciembre del periodo decemakspondiente.

2. Dichos informes se referiran a la totalidad de difi@o o conjunto edificatorio y extenderan su
eficacia a todos y cada uno de los locales y viasnexistentes y demas elementos susceptibles de
evaluacion.
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Articulo 7. Capacitacién para la suscripcion de losorrespondientes informes y requisitogxigibles

1. El Informe de Evaluacion de los Edificios deber&m suscritos por los técnicos facultativos
competentes asi como, en su caso, por las entidadespeccion registradas que pudieran existlagn
Comunidades Autbnomas, siempre que cuenten congltébnicos.

2. Los técnicos que suscriban el Informe de Evaluad®tos Edificios deberan acompafiar a la misma
declaracion responsable segun el modelo normalizdd®era necesaria la declaracion responsable para
los técnicos pertenecientes a las entidades dedoigm registradas que pudieran existir en las Qatades
Auténomas

3. A tales efectos, tendrén la consideracién de ¢édiicultativo competente el que esté en posesion
de cualquiera de las titulaciones académicas epiaiales habilitantes para la redaccion de progext
direccioén de obras y direccion de ejecucion desobesedificacion, segun lo establecido en la Ly,

de 5 de noviembre, de Ordenacion de la EdificacOhaya acreditado la cualificacion necesaria fmra
realizacion del correspondiente informe con arredboregulacion que al efecto se apruebe porrestario
competente.

-1

4, Cuando se trate de edificios pertenecientes adasmistraciones Publicas enumeradas en el articulo
2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proceditoi Administrativo Comun, podran suscribir los
Informes de Evaluacién de los Edificios los respbies de los correspondientes servicios técnicespu

su capacitacién profesional, puedan asumir las assitnciones a que se refiere el apartado primero d
este articulo. En estos supuestos no sera exlgiplesentacion de Declaracién Responsable preanisth
apartado 2 de este articulo.

5. Las deficiencias que en su caso se observen adrelzon el estado de conservacion del edificio y
respecto de los ajustes razonables exigibles egrimae accesibilidad, se justificaran en el infetajo el
criterio y la responsabilidad del técnico competente lo suscriba, que tiene la obligacion de méora la
propiedad de lo reflejado en el Informe de Evalt@ci

Articulo 8. Relacion de inmuebles obligados a efadr Informe de Evaluaciéon de Edificios

1. El Ayuntamiento elaborard anualmente el listadéodenmuebles sujetos a Informe de Evaluacion
de los Edificios que sera expuesto al publicoptero de un mes, mediante anuncios insertadostabléh

de edictos del Ayuntamiento, asi como en el Bolefinial de la Comunidad de y en la sede electadi
Ayuntamiento.

2. La exposicion al publico debera llevarse a cabel €litimo trimestre del afio anterior a aquel en que
venza el plazo maximo para elaborar los Informea pae los obligados puedan examinarlo y, en sp, cas
formular las reclamaciones oportunas.

3. Asimismo, el Ayuntamiento podra requerir a los jetarios para que aporten dichos informes de

forma individual. En caso de comprobar que no seréalizado los referidos informes ordenara sutjgaic
0 podré realizarlos en sustitucion y a costa delopietarios.
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4. Con independencia de su publicacion y exposicioel éyuntamiento, la obligacion de efectuar la
Evaluacion de edificios se notificara, cuando asidterminen los servicios técnicos, de forma iildia!

al propietario del edificio 0 a la comunidad de etarios que sera responsable de dar traslade a lo
propietarios incluidos en la misma. En caso de lgueotificacion individual no pueda practicarse, la
publicacién, conforme dispone la Ley 39/2015, suiséi a la notificacion y tendra sus mismos efectos

5. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, lagpmtarios de dichos inmuebles podran presentar
voluntariamente el Informe de Evaluacion de Edicton anterioridad a la fecha que se establezoal po
Ayuntamiento, debiendo proceder a su renovaciéel pfazo maximo de diez afios.

Articulo 9. Registro municipal de Edificios

1. En el Registro de Edificios se anotaran todas ¢asagiones que se realicen en los edificios que
presenten un Informe de Evaluacion con independeatairesultado favorable o desfavorable respezto d
su estado de conservacién; asi como las obragada$i para subsanar las deficiencias detectadzsteen
ambito y cualquier otra informacion relacionada ebdeber de conservacion.

-1

2. Este Registro de Edificios estara informatizadegogera de forma centralizada los datos referentes
a los mismos, cuyo contenido estara en relaciériaimformes emitidos tras la inspeccion realizada
indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Propietario

b) Emplazamiento

c) Referencia Catastral

d) Afio de construccion o en su defecto afio aproximado

e) Grado de Catalogacion, si tuviera algun tipo aggmcion.

f) Informes de Evaluacion o de Inspeccion Técnicazadbs previamente, especificando su resultado y
en caso de que hubiese sido desfavorable, la tetarde las deficiencias, si se realizaron lassobra
tomaron las medidas sefialadas, el grado de eftadivde las mismas, asi como cuantos otros datos
complementarios se consideren necesarios, y obragmdtenimiento y conservacion ejecutadas.

g) Descripcion del titulo habilitante solicitado u endde ejecucion dictada para subsanar las defiaienc
detectadas en el estado de conservacion o pasa deabo los ajustes razonables de accesibilidad

h) Otros puntos a resefiar.

3. Este Registro es de caracter interno y su fiadlies el control municipal del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en cuanto al deber deepacion y el resto de exigencias legales. Lossdat
obrantes en el registro seran publicos a los sefestos estadisticos, sometiéndose a la normagva d
proteccion de datos en cuanto al modo de acceso

Articulo 10. Condiciones que deben ser evaluadassgectivamente en el Informe de Evaluacion del
Edificio

1. El Informe de Evaluacion determinara el estado aservacion en que se que se encuentra un
edificio en los términos de este articulo asi cerauara las condiciones basicas de accesibilidagrsal
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y no discriminacion de las personas con discapdgidaa su acceso y utilizacion, de acuerdo con la
normativa vigente, estableciendo si el edificiosesceptible o no de realizar ajustes razonables par
satisfacerlas, incorporando la certificacion deefiniencia energética, con el contenido y mediaite
procedimiento establecido para la misma por la atua vigente y con independencia de su venta o
alquiler, en todo o en parte.

2. Para determinar el estado de conservacion de iosebles se debera comprobar, al menos, las
siguientes condiciones basicas de la edificacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no seupesden el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la ciméntdos soportes, las vigas, los forjados, los suro
de carga u otros elementos estructurales, y queroonetan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

b) La seguridad y estabilidad de otros elementos nmtstos cuyo deficiente estado suponga
un riesgo para la seguridad de las personas, tale® chimeneas, barandillas, falsos techos,
cornisas, aplacados y elementos ornamentales cat@do, en particular si pueden caer a la via
publica.

-1

c) La higiene, salud y proteccion del medio ambietrzgada en adelante bajo el término
salubridad considerando, al menos, los siguiergjesctos:

- La proteccion frente a la humedad, atendiendo aglimite el riesgo previsible de presencia
inadecuada de agua o humedad en el interior degliisios y en sus cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edffidispongan de medios adecuados para
suministrar al equipamiento higiénico previsto agpta para el consumo de forma sostenible.

- La evacuacion de aguas, examinando que los edifiispongan de medios adecuados para
extraer las aguas residuales generadas en ello®roe independiente o conjunta con las
precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias

- La evaluacion del estado de las redes comuneqdarséento y abastecimiento.

d) Las instalaciones o elementos comunes del exifice cuenten con la obligacién de realizar una
revision técnica segun la regulacion sectorial €i§ipa, tales como ascensores, instalacion elégtric
de calefaccion y agua caliente sanitaria, etcéétécnico comprobara que cuentan con las rev@sion
en vigor a las que estén obligadas y, en caso denaslas, o de que sean desfavorables, lo hara
constar en el informe, a los efectos de que unasezdan los datos del Informe de Evaluacion de los
Edificios al Registro, puedan realizarse por la $&jeria competente las acciones oportunas en
relacion con dichas revisiones.

3. La inspeccion de las edificaciones se realizar&delda cimentacion hasta la cubierta con
independencia de su régimen de propiedad, inclwyérdhs las construcciones vinculadas a él (garajes
vestuarios, porteria, edificaciones secundarias,.p@creditando su inspeccién en un unico Infor8ie.
existiesen varios edificios en una sola parcelavinoulados entre si, se recomienda su presentacion
simultanea. No obstante, cuando pertenezcan askaanpropiedad, se podra presentar un Gnico Informe
conjunto, detallando expresamente los edificiosaumeponen dicha parcela. En el caso de varioscamdifi
con elementos constructivos comunes (cimentacidiniedta, medianeras, instalaciones de suministro de
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agua y saneamiento, garaje, etc...) se recomienpi@é@ntacion de un unico Informe que, en todo caso,
resultard de caracter obligatorio siempre que ttim deficiencias en elementos constructivos cesiu

si las deficiencias no afectasen a elementos emtistns comunes, se podra presentar un Informegua
edificio, siendo recomendable la presentacion des&llos de forma simultanea.

4, En el supuesto de que el resultado de la evaluaoidre el estado de conservacion del edificio fuese
desfavorable, deberan reflejarse en el informed&ficiencias a subsanar y, en su caso, las medilas
seguridad que se hayan adoptado o que sea prdoigtaapara garantizar la seguridad de los ocupaiste
edificio, vecinos y transeulntes.

5. Todo ello sin perjuicio de consignar cualquier afraunstancia para determinar el cumplimiento de
los deberes establecidos en esta Ordenanza y iivareattorial aplicable.

Articulo 11. Contenido del Informe de Evaluacién ddos Edificios

-1

1. El Informe de Evaluacion identificara el edifigraficamente mediante un plano donde se defar#o t
los limites de la parcela como las edificacionesrystrucciones inspeccionadas y mediante fotografia
color, con expresion de su referencia catastrahyendra, de manera detallada, los aspectos riferan

a) La evaluacién del estado de conservacion del @itomprendiendo una inspeccién visual
de la estructura; cubiertas y fachadas (exterierggeriores, medianeras y otros paramentos, en
especial los que pudieran suponer un riesgo paia [aiblica); y las redes comunes de saneamiento
y abastecimiento.

En el caso de que la red de saneamiento se ditatasfavorable o se recomiende su revision por
parte del técnico actuante, el Informe que setepar el Ayuntamiento contendrd, como anexo
obligatorio, un informe especifico con imagenessa estado de la citada red de saneamiento, el
cual sera realizado por profesional o empresa &sjzeclos, acompafiado de las conclusiones y
descripcion de la reparaciones necesarias por girtécnico suscriptor del Informe de Evaluacion.

En el supuesto de que el resultado de la evaluaoidre el estado de conservacion del edificio fuese
desfavorable, se estard a lo previsto en esta @ndan

b) Respecto a las instalaciones o elementos comuhedifieio que cuenten con la obligacion
de realizar una revision técnica segun la regutasiéctorial especifica, tales como ascensores,
instalacion eléctrica, de calefaccion y agua ctdiesanitaria, etcétera, el técnico comprobara que
cuentan con las revisiones en vigor a las que estigadas y, en caso de no tenerlas, o de que sea
desfavorables, lo haré constar en el informe, aefestos de que una vez accedan los datos del
Informe de Evaluacion de los Edificios al Regisfrogdan realizarse por la Consejeria competente
las acciones oportunas en relacién con dichasioees.

c) La evaluacion de las condiciones basicas de adigsibuniversal y no discriminacion de
las personas con discapacidad para el accesazaditiin del edificio de acuerdo con la normativa
vigente, estableciendo si el edificio es susceptibl no de realizar ajustes razonables para
satisfacerlas. En el caso de edificios declarades Be Interés Cultural o Patrimonial y los
catalogados urbanisticamente o que cuenten coedginiento incoado a tales efectos, los ajustes
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razonables en materia de accesibilidad deberan égneuenta la normativa de proteccion de los
mismos.

d) La certificacion de la eficiencia energética deifieid, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por el Realeto 235/2013, de 5 de abiril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certiftsade eficiencia energética de los edificios, o
normativa que lo sustituya, sin que en ningln gasala tener efectos para el resultado, favorable o
desfavorable, de la inspeccion. Dicha certificacifebera estar registrada en el Registro de
Certificados de Eficiencia Energética de la Comadide Madrid y encontrarse vigente con arreglo
a su normativa reguladora.

2. El Informe de Evaluacién se ajustard al modeloipte\en el Anexo Il del Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estitdfomento al Alquiler de Viviendas, la Rehabiiiba
Edificatoria y la Regeneracion y Renovacion Urbawasormativa que lo sustituya, debiendo incorporar
como minimo el contenido previsto en dicho Anexiteraas del exigido por el Decreto 103/2016, de 26 de
octubre de la Comunidad de Madrid por el que sal@edicho informe y se crea el Registro Integrado
Unico.

-1

Dicho informe se debera realizar mediante la apién informatica a la que se accede desde elenlac
http://www.rieecm.es

3. Para la realizacion de la inspeccion el técnicopmiente deberd visitar todas las zonas, viviendas,
locales y espacios comunes necesarios para lacteealuacion de las condiciones de conservaa@bn d
edificio. Cuando los datos obtenidos de la insgereisual no sean suficientes para valorar lagideftias
detectadas, el técnico competente debera propdo® peopietarios la realizacion de las pruebassgtione
indispensables para la evaluacion del edificio.d8eera consignar en el informe y en la declaracion
responsable, las fechas en que se han producidizit@s y, en su caso, las pruebas realizadas.

4. El estado de conservacion de los edificios reside también incluird la determinacion del
promedio anual de concentracion de gas raddn aiteglcuyos resultados se reflejaran en el modelo d
Declaracion Responsable contenido en el Anexoellésta Ordenanza, en el que se expresara el valor e
Bg/m3 de la zona de muestreo con mayor nivel dedtablecidas segin el punto 2.1 del Apéndice C del
CTE HS6. Asi mismo incluird la determinacion dexsstencia de fibrocemento y/o amianto en elementos
de la edificacién para proceder de conformidadlagrormativa de aplicacion.

Articulo 12. Efectos del resultado de la evaluaciodel estado de conservaciéon de la edificacion

1. La evaluacion del estado de conservacion de ldisationes se expresara de forma inequivoca en los
términos favorable o desfavorable, de acuerdo @sigliente:

a).- FAVORABLE: El estado de conservacion se didtanmd favorable Gnicamente cuando el
edificio cumpla satisfactoriamente los requisitagsibos de la edificacion en los términos
establecidos en la presente Ordenanza y no reseg&sario realizar ningun tipo de intervencion,
siempre que;
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» El edificio o construccion retna los requisitoshdbitabilidad y uso exigibles por cumplir todas
y cada una de las condiciones relativas a la stpigonstructiva.

b).- DESFAVORABLE: En caso de incumplimiento dewalg de dichas condiciones, el resultado se
dictaminara desfavorable.

2. En el supuesto de que el resultado sobre el edadonservacion de la edificacion fuese desfaversdl
deberan acompanfiar las fotografias de las lesiargesegdetallen en el mismo, con descripcion yipaabn
de las deficiencias a subsanar, junto con las al&rasparacion necesarias, y el presupuesto estidels
mismas, debidamente priorizadas, asi como el glstizmado de su ejecucién. En caso de existir sgoie
inminente, se debera indicar las medidas de seglide se hayan adoptado o que sea preciso agagaar
garantizar la seguridad de los ocupantes del aifiecinos y transelntes, asi como la fecha linte
actuacion.

3. En caso de que el estado de conservacion deliedifisulte desfavorable los propietarios quedan
obligados a acometer dichas reparaciones sin aiackede que se les requiera expresamente la redfizac
de las mismas por parte del Ayuntamiento, a cujest@s se establece un plazo de SEIS MESES, que
finalizaré el mes de junio del afio siguiente aladebligacion de presentar el Informe de Evaluacién
Edificios, para solicitar el correspondiente titblbilitante, a efectos de acometer la totalidadrabajos
necesarios para subsanar las deficiencias detsctiat@iendo aportar la memoria descriptiva de issws

0, en su caso, el correspondiente proyecto tégnicomunicar por escrito al Ayuntamiento el inicio y
finalizacion de las obras.

-1

El titulo habilitante que se formalice deberan caanger las obras necesarias para subsanar la
totalidad las deficiencias sefialadas en el Informe.

En el caso de incumplimiento, se adoptaran lasdasdiancionadoras y sustitutorias previstas en la
normativa de aplicacion.

4, Si fuera necesario acometer medidas inmediatasgigidad por peligro inminente para personas o
cosas, se dictara, en el mas breve plazo posibfrtinente orden de ejecucion, fijando un pleaa gu
ejecucion y sin perjuicio de la responsabilidadad® orden que incumbe al propietario

5. En el supuesto de edificios en situacion urbaristefuera de ordenacion, se aplicara el régimen de
autorizacién de obras previsto para tal tipologiexclusivamente las obras de conservacion indssises
y nunca obras de mejora o sustitucion

6. El plazo méaximo para la terminacion de la totalidadas obras autorizadas en ningin caso podra
ser superior a SEIS MESES, contados desde la abiedel titulo habilitante para su ejecucion. E#im
perjuicio de que el Ayuntamiento sefiale expresaengiifzo diferente como consecuencia de la
comprobacion, por los Servicios Técnicos municipalie deficiencias que aconsejen el inicio y ejécuc

de las obras en un plazo inferior.

7. Una vez finalizadas las obras se debera aporté#icao técnico (con el visado colegial para elca
de que las obras hubiesen precisado de proyectwdéen el que se describan las obras realizadas,
fotografias expresivas de los elementos reparadesbee los que se haya actuado, su idoneidad para
subsanar la totalidad de las deficiencias reflsj@dcialmente en el correspondiente Informe y @ |
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anexos que se hubieren presentado, y en el quebseadmanifestar de forma expresa que el estado de
conservacion del edificio resulta favorable.

8. En el caso de peligro inminente por existir algipo tde riesgo para los ocupantes del edificio,
vecinos, colindantes, o quienes transiten porrsugdiaciones y/o bienes, la propiedad del inmuetté
obligada a adoptar, de forma inmediata y bajo diéectécnica competente, todas aquellas medidas
cautelares inmediatas de prevencion precisas fiamma dicha situacion de riesgo inminente hasta |
realizacion de las obras de reparacién necesalédiendo comunicar por escrito al Ayuntamiento aich
circunstancia, acompafando informe técnico justifio suscrito por el técnico actuante sobre lasoba
ejecucion de las mismas. En el informe se expredasamedidas inmediatas de seguridad que hayan sid
adoptadas o los motivos de fuerza mayor que haasibiitado su adopcion, justificando que no admite
demora.

1

Articulo 13. Efectos del resultado sobre condiciosede accesibilidad y eficiencia_energética en el
Informe de Evaluacion de Edificios

1. En cuanto al resultado de la Parte Segunda dehhefde Evaluacion de los Edificios, referido a las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discenién de las personas con discapacidad para elagce
utilizacion del edificio, el técnico actuante detara, bajo su criterio y responsabilidad, fdificio es
susceptible o no de realizar ajustes razonablesa¢eria de accesibilidad exija la normativa.

Se entendera por ajuste razonable las medidassdaaxion de un edificio para facilitar la acceslaill de
forma universal de forma eficaz, segura y préactica.

2. En caso de que por el técnico suscriptor del Inéode Evaluacion del Edificio se determine que el
edificio es susceptible de realizar ajustes razesadn materia de accesibilidad, los propietarigesdgn
obligados a acometer dichos ajustes sin necesidadué se requiera expresamente por parte del
Ayuntamiento, a cuyos efectos se establece un plaZ®EIS MESES, que finalizara el mes de junio del
afio siguiente al de la obligacién de presentanfelrine de Evaluacion del Edificio, para solicitar |
correspondiente licencia de obras o presentarotihabilitante a efectos de acometer los trabajos
correspondientes, debiendo aportar la memoria igéisarde los mismos o, en su caso, el correspotelie
proyecto técnico y comunicar por escrito al Ayurigrto su inicio y finalizacion.

3. El resultado de la parte tercera del Informe dduaon del Edificio sera la calificacion energatic
que disponga el Certificado de Eficiencia Energeétic

Articulo 14. Presentacion del Informe de Evaluaciér inscripcion en el Reqistro de la Comunidad de
Madrid

1. Dentro los plazos correspondientes los propaetar sus representantes legales deberan presenthr
Ayuntamiento de Collado Villalba la siguiente do@ntacion:

a) Archivo informatico tipo referenciacatastral.ieengrado por la aplicacion informatica de la
Comunidad de Madrid descrita en la presente Quuen
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b) Archivo informético tipo referenciacatastral.pdgncidéntico contenido que el anterior y
generado por la misma aplicacion informatica, geleeda estar firmado por técnico competente y
por el propietario o su representante legal.

c) Archivo informético tipo referencia catastral DRipdue contenga la Declaracion
Responsable firmada por técnico competente segérdAlil de esta Ordenanza o normativa que la
sustituya

2. El Ayuntamiento debera comunicar el Informe de Eaeion de los Edificios y su documentacion
adjunta a la Direccion General competente en naatkriarquitectura y vivienda, para su inscripcidrele
Registro de Informes de Evaluacién de los Edificlesa Comunidad de Madrid.

Dicha comunicacién se llevara a cabo por via tefieadnediante la aplicacion informatica a la que se
accede desde el enlace http://www.rieecm.es
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3. Cuando a la vista de la documentacion recibidinfl@ime de Evaluacion de los Edificios se derivase
la necesidad de subsanar las deficiencias obsereadsl inmueble, el Ayuntamiento comunicara ahneg
anteriormente referido la realizacién de las olpedinentes, una vez finalizadas, por via telematic
mediante la aplicacion informatica sefialada epaitado anterior.

4, Si por la Direccion General competente en mategiarduitectura y vivienda de la Comunidad de
Madrid se comunicara que la documentacion remiédalta incompleta o que se aprecia alguna defigien
formal que impide su inscripcion, el Ayuntamientooqederd a requerir al interesado para su
cumplimentaciéon o subsanacién en el plazo de velrds. En caso de que se considere necesario, el
Ayuntamiento de Collado Villalba podra realizar ous requeridos se estimen necesarios y de acuerdo
con la Ley de Procedimiento Administrativo Comunapeompletar, explicar y/o justificar el contenid®

los documentos presentados, advirtiendo que en dasno aportar la documentacion requerida se
considerara como no presentado el Informe.

5. La inscripcién se llevara a cabo en el plazo derireses a contar desde la comunicacion efectuada
por el Ayuntamiento, salvo en el supuesto contedaplen el parrafo anterior, en el que el plazo dg tr
meses No empezara a computar en tanto no seadanati documentacion completa y/o con las
subsanaciones oportunas. Transcurrido dicho pladdrgeresado no recibe comunicacion en contrago
entendera que la subsanacion ha sido correctadgréepor cumplimentada la obligacion de presertar e
Informe de Evaluacion, procediéndose a su insdipen el Registro.

6.- La inscripcion de los Informes de Evaluaciéniae Edificios en el Registro no supondra, en nngu
caso, la conformidad de la Administracion con eitenido del informe.

Articulo 15. Incumplimiento de la obligacién de presentar el Informe de Evaluacién de Edificios.

1.- Si transcurrido el plazo para presentar elrméode Evaluacion de Edificios, el obligado_no ldiere
realizado o el Informe de Evaluacion de Edificisesentado no se ajustara al contenido establecida e
presente Ordenanza, se considerara incumplidditmotdn de formalizar el IEE.
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2.- El 6rgano competente, segun determinen loscseswécnicos, ordenara la realizacion de la misnea
requerira para la subsanacion de los defectos\atkes en la documentacion, otorgandole un plazmcenil

de dos meses para presentarla, con advertencieasende incumplimiento, ejecucién subsidiaria de la
inspeccion técnica y la incoacién del corresportdipnocedimiento sancionador.

3.- No se otorgaran licencias de obra de ninglnrtigendra efecto alguno la declaracién resporsgint se
presente que afecten a los elementos comunes tespedas edificaciones que no hayan aportado el
correspondiente Informe de Evaluacion de Edifiéamrable o que no recojan todas las obras neassar
recogidas en un Informe de Evaluacion desfavorabtgje se encuentren sujetos en el plazo corrdipua,
excepto para realizar obras de reparacion de eandigiente que el propietario debera poner en oomgrto

del Ayuntamiento mediante la presentacion del eparinforme técnico. Si dicha necesidad y urgesora
apreciadas por los Servicios Técnicos municipaed]ictara la oportuna orden de ejecucion de obras;
perjuicio de la obligacion de la propiedad, en aso¢ de adoptar las medidas inmediatas de sedugida
sean necesarias.

-1

Articulo 16.- De las érdenes de ejecucién

1.- Una vez realizada la Evaluacion de Edificiosrycaso de que los responsables no soliciteicéaxlas
correspondientes o titulo habilitante para llevacabo las obras necesarias en caso de inspeccion
desfavorable, los Ayuntamientos dictaran érdene®jdeucion de las obras de conservacion de estas
edificaciones o construcciones siguiendo el pronigdito legalmente establecido. Pudiendo, incluso,
acordar la ejecucion sustitutoria con carga aliptapo, y con exaccion por la via de apremio, enaso

2.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 188.& Ley 9/2001 los informes técnicos a que sereeéste

articulo y que se emitan a resultas de las inspeesien el marco de la Evaluacion de Edificiosigmasido
el resultado de la inspeccion, podran servir de pasa el dictado de 6rdenes de ejecucion de obras.

Articulo 17. Ejecucién subsidiaria del Informe de Fvaluacién de Edificios.

1. Transcurrido el Ultimo plazo otorgado, sin queldigado haya presentado el correspondiente riméade
Evaluacion de Edificios, el 6rgano competente, amei resolucion motivada, podra ordenar, previmitea
de audiencia, su ejecucién subsidiaria a costatdigjado.

2. En la natificacion de la resolucién debera sa®alla fecha, la identidad del técnico facultatiompetente,
que podra ser interno o externo, y, en su casefdeencia del contrato suscrito con el municipa ymporte
de los honorarios a percibir por éste conceptosgu liquidado a cuenta y con antelacion a lazagbn de
la misma, a reserva de la liquidacion definitivald ello a cargo del obligado.

3.- Si hubiere oposicién, de los propietarios o adores, se solicitara el correspondiente mandamient
judicial para la entrada y realizacion de las azgtirees municipales que resulten necesarias.

Articulo 18. Convenios con los colegios profesiores.

El Ayuntamiento de Collado Villalba podra formalizaonvenios con los Colegios Profesionales
correspondientes al objeto de que éstos prestecolaoracion en la definicion del perfil idoneo y
capacitacion técnica de los profesionales que pueddizar las Informe de Evaluacion de Edificas,como
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cuantas otras cuestiones requieran de su asisteliciain perjuicio de lo establecido en el artleb Decreto
103/2016 en cuanto a la capacitacion para sustssiEE.

Articulo 19. Régimen sancionador.

1.- El incumplimiento del deber de presentar empie y forma el Informe de Evaluacién de Edificiesdra
la consideracion de infraccion urbanistica, comaghcter y las consecuencias que atribuya la nirmat
urbanistica aplicable al incumplimiento del debeddtarse del informe de inspeccion técnica decemtifo
equivalente, en el plazo establecido.

2.- De conformidad con lo establecido en el ani@04.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Saeda
Comunidad de Madrid, el incumplimiento por partemiepietario de su obligacion de presentar la &a®ibn
de Edificios primera o sucesivas veces en el tieyrfpoma establecidos en la presente Ordenanzafitore
infraccion urbanistica leve, que serd sancionadecderdo con lo establecido en el articulo 207eajad
referida norma, sin perjuicio de realizar la ingpé&e de forma subsidiaria.

-1

3.- El importe de la sancién por dicho incumplint@sera de 1.500 euros. No obstante, dicha canpiodic
ser incrementada hasta la cantidad de 6.000 euanslo, a criterio de los Servicios Técnicos Mursiltgp, el
edificio presente patologias que perjudiquen daokf colindantes o puedan suponer riesgo potepaial la
integridad fisica de las personas (usuarios deicidi terceras personas o quienes transiten per su
inmediaciones).

4.- El procedimiento sancionador se ajustard astabéecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo ComUn y mas espeaifieate, al procedimiento simplificado previsto en el
Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, por el qupsgeba el Reglamento para el ejercicio de laspaxde
sancionadora por la Administracion de la Comunidiadladrid, o normas que las sustituyan.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Creacion del Registro de edificios y comsicciones.

El Ayuntamiento de Collado Villalba elaborara elgi®tro de edificios y construcciones y regulara su
organizacion y funcionamiento.

Segunda.- . Calendario del Informe de Evaluacién dedificios.

A los efectos de facilitar la aplicacion de la oraleza de forma progresiva, se establecen unadgepkazos
para la presentacion del Informe de Evaluacion dicios de Evaluacién de los edificios, en funcidei

afo de su construccion, y sin perjuicio del debgall permanente de mantener los edificios en camdis
de seguridad, salubridad y ornato publico.

Fechas limite para la presentacion del primer inéode Evaluacion de los Edificios:
Sin perjuicio de los plazos que se dispongan erelasiones anuales que se elaboren por el Ayuatdam)i

la obligacion de disponer del Informe de Evaluadérios Edificios debera hacerse efectiva, seggindsos,
en las fechas limite que a continuacién se indican:
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En el afio 2021 todos los edificios cuya construtoiéehabilitacion total tenga antigiedad igualjpesior a
30 afios.

Si los edificios contasen con una inspeccion técrigente, realizada de conformidad con su normativ
aplicable, antes del 2021, solo se exigira el miode Evaluacion cuando corresponda su primersidavi

Los titulares de edificios que pretendan acogeraguaas publicas con el objetivo de acometer otheas
conservacion, accesibilidad universal o eficieriargética, deben disponer del Informe de Evaload#

los Edificios en fecha anterior a la formalizacdfla peticion de la correspondiente ayuda. Ersestsos y

al objeto de evitar duplicidades cuando al momeptbacerse efectiva la obligacion de disponerrdetie

de Evaluacion de los Edificios exista un Informeligpeccion Técnica en vigor que, de acuerdo con la
normativa autondmica y municipal, evalle todosguabs de los extremos sefialados en las letra} ak)b

del articulo 12.1, el Informe resultante de aqus#lantegrara como parte del Informe de Evaluad&ios
Edificios, debiendo este completarse en aquellpscss que le falten.

-1

No obstante lo anterior, cuando los Servicios Te&sMunicipales detecten deficiencias en el estgtheral
de un edificio, el Ayuntamiento podra requerir gosepietario de forma anticipada para que realidd E

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- En lo no previsto en esta Ordenanza &eé&a lo establecido en la normativa de aplicacion
En caso de modificacion de las referencias normatwontenidas en esta ordenanza, se entenderdslzech
las normas que sustituyan.

SEGUNDA .- Se faculta a la Junta de Gobierno Loeghmue dicte los acuerdos complementarios neossari
para el desarrollo y cumplimiento de esta Ordenanza

TERCERA.- Entrada en vigor.

1.- Esta Ordenanza entrara en vigor una vez puldigategramente su texto en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID y haya transcurrido el plazie quince dias habiles desde la publicacion de
conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1982dle abril Reguladora de las Bases del Régimeal Lo

2.- La Ordenanza se publicara ademas en la pagata Municipal.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ordenanza Municipal reguladol@idspeccion técnica de edificios, aprobada patit
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de27 de agosto de 2012 con el nimero
204

ANEXO 1.- Modificacién del modelo de Informe de Evluacion de los Edificios
Los modelos contenidos en los Anexos 2 y 3 podeac@mpletados y adaptados a la nueva normativa que
pueda entrar en vigor con posterioridad a la amiobale esta Ordenanza asi como, en funcion deilass

aplicaciones telematicas, mediante el correspotelaguerdo del 6rgano competente para ello, siesictad
de modificar la presente Ordenanza.
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DECLARA:

titulacion habilitante ................

* 62, Que se ha entregado a la propiedad del edificio, o a su representante legal, el
Informe de Evaluacion del Edificio y se ha informado de su contenido.

* 72, Que el contenido del Informe de Evaluacién del Edificio en los diversos archivos y
documentos que se presentan es idéntico.

Area de Urbanismo ™ VILLALBA

Plaza de la Constitucion, 1
28400 Collado Villalba - Madrid

Y4

AYUNTAMIENTO

ANEXO 2.- Modelo de Informe de Evaluacién de los Eeicios

Para elaborar el Informe de Evaluacion de los &idise usara la aplicacion informatica facilitadda web
de la Comunidad de Madridtp://www.rieecm.es

ANEXO 3.- Modelo de Declaracién Responsable de Infme de Evaluacion de Edificios

Declaracidn responsable del técnico competente firmante del Informe de Evaluacién del

Edificio con referencia catastral N2 .........coceciereneneineie et eer e situado en
.................................................................................................................................................... y con n?
de registro del Certificado de Eficiencia Energética en el Registro de Certificados de Eficiencia

- Energética de la Comunidad de Madrid .......c.cceeeveivnenereniseserenenennns y con un promedio anual de
concentracion de radon en el aire de .......oceueveveeennnee. BG/m3 en la zona de muestreo con mayor

nivel de las establecidas segun el punto 2.1 del Apéndice C del CTE HS6.

, COITEO ElECIrONICO v
, colegio profesional ........coeeeevvvereeerinenene
., N2 de colegiado , ¥ domicilio en..

actuando en nombre propio y bajo su responsabilidad,

¢ 12, Que se encuentra habilitado para el ejercicio de la profesion.

e 22 Que no estd sometido a ningln tipo de presidon comercial, financiera o de otra
indole que pueda afectar a la imparcialidad de su juicio.

® 32 Que tiene, en su caso, suscrita péliza de seguro de responsabilidad civil en vigor,
con cobertura suficiente para hacer frente a las responsabilidades derivadas de la firma
del presente Informe de Evaluacion del Edificio.

e 42 Que ha visitado todas las zonas, viviendas, locales y espacios comunes necesarios
para la correcta evaluacion de las condiciones de conservacién del edificio, habiendo
realizado, en su caso, las pruebas que haya estimado indispensables.

* 52 Que la/s visita/s de inspeccion y pruebas indispensables que ha/n posibilitado la
realizacion de este Informe de Evaluacion del Edificio ha/n tenido lugar el/los dia/s
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